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NORMAS  SUBSIDIARIAS ~ MUNICIPALES DE
VILLANUEVA DE CORDOBA. NORMAS
URBANISTICAS.

TITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO - NATURALEZA JURIDICA, ALCANCE, AMBITO, VIGENCIA Y
REVISION.

Articulo 1.- Naturaleza Juridica.

Las presentes Normas Subsidiarias constituyen el instrumento de ordenacién
integral del Territorio Municipal de Villanueva de Coérdoba, y definen y regulan los
regimenes juridicos y urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 2.- Alcance.

Las presentes Normas Subsidiarias son del tipo definido en el apartado b)
del art. 91 del Reglamento de Planeamiento, es decir, tienen por objeto clasificar el suelo
en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de
los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las dreas
aptas para la urbanizacidén que integran el suelo urbanizable, y las normas de proteccion del
suelo no urbanizable.



Articulo 3.- Ambito territorial.

Las presentes Normas afectan a todo el Término Municipal de Villanueva de
Coérdoba.

Articulo 4.- Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias tendrdn vigencia indefinida, segin
dispone el art. 160.1 R.P., y entraran en vigor el dia de la publicacién de su aprobacion
definitiva en el B.O.P.

Las alteraciones de su contenido deberdn ser objeto de redaccién de un
Documento que, una vez tramitado conforme a lo dispuesto en el R.P.(art. 151.2 y 161.1) y
aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo, pasard a modificar, completar o
sustituir a éste documento.

Dicho documento serd, en funcién de las causas que concurran, alguno de
los siguientes: Revision de las Normas, Modificacién de las mismas, o sustitucién por un
Plan General.

Articulo 5.- Revision.

La revision de las presentes Normas Subsidiarias vendra provocada por (
Art. 126.4 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
y el Art. 154.2 del R.P. ):

- La adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial
distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o
econdmico, que incidan substancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su
capacidad.

La revision podré determinar la sustitucion del instrumento de planeamiento.
En particular, serdn causas de Revision:

- Cambios generales de la red viaria.

- Alteracion global de las previsiones de instalacién de centros industriales.

- Desequilibrios en las hipdtesis de evolucion de las magnitudes bésicas: poblacion,

empleo, renta, motorizacién, viviendas, oficinas, servicios, etc.

- Agotamiento del 85% de la capacidad residencial del suelo urbano y/o
urbanizable.

- Cualquier otra causa debidamente justificada e incluida en una de las causas
generales de revision anteriormente citadas.

Articulo 6.- Modificacion.

Constituye la alteracion de las determinaciones de las Normas en los
supuestos no encuadrables en la Revision, aun cuando dicha alteraciéon lleve consigo
cambios aislados en la Clasificacion o Calificaciéon del suelo, y suponga por lo tanto



alteraciéon de elementos concretos de la Normas Subsidiarias (Art. 126.5 del Texto
Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana).

Las modificaciones de cualquiera de los elementos de las Normas se
sujetardn a las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacién (Art.
128.1 del T.R.L.R.S.0.U.)

Se consideraran como causas de Modificacion:

- Cambios generales en alineaciones.

- Cambios de ubicacién, dimensién o limite de los equipamientos.

- Rectificaciones aisladas en los limites del suelo Urbano o Urbanizable.

- Alteraciones en los usos o intensidades admitidos, sin incremento de volumen.

- Incremento de volumen edificable de una zona. En este caso serd necesario el
aumento proporcional de los espacios cedidos y el voto a favor de 2/3 de la Corporacion
Municipal y de la Comision que hubieren de acordar la aprobacion inicial, provisional y
definitiva (art. 161.2 R.P.)

- Alteracién de la Zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios
libres previstos. En estos casos la Modificacién deberd ser aprobada por el Consejo
Permanente de la Junta de Andalucia, previo informe favorable del Consejero de Obras
Publicas y transportes de la Junta de Andalucia y acuerdo aprobatorio de la Corporacién
Municipal con el quérum del art. 47.3 de la Ley 7/85 de 2 de Abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local ( Art. 129 del T.R.L.R.S.0.U. y art. 162.1 R.P. ). En estos supuestos
no podrd entenderse producida, en ningin caso, la aprobacion definitiva por silencio
administrativo a que se refieren el art. 133.1 del R.P.

- Cambios de ordenanzas de edificacion.

Cuando las circunstancias lo exigieran, la Comisién Provincial de Urbanismo
(6rgano competente de la Comunidad Auténoma), podrd ordenar motivadamente la
revision de las Normas, previa Audiencia de la Corporacién Municipal, acordando lo
procedente en cuanto a la redaccion (Art. 126.6 del T.R.L.R.S.0.U)

Articulo 7.- Sustitucion por un Plan General.

Procederd la sustitucion de las Normas Subsidiarias por un Plan General cuando asi
sea acordado por el Ayuntamiento en alguno de los supuestos de los articulos anteriores, o
bien si la dindmica urbana del Municipio exigiese la existencia de una programacién de la
Estructura General y de la Urbanizacion del Suelo.

Asi mismo, serd causa de formacién de un Plan General la aprobaciéon de un Plan
Director Territorial de Coordinacién en cuyo dmbito se encuentre incluido el municipio de
Villanueva de Cérdoba. La sustitucion debera realizarse en el plazo de un afio a partir de la
aprobacion definitiva de éste.



CAPITULO II- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

SECCION 1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 8.- Tipos y categorias de suelo.

El territorio del Término Municipal de Villanueva de Cérdoba se clasifica
en: Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable, de acuerdo con lo
sefialado en el Art. 27 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y el Reglamento de Planeamiento. La citada clasificacion inicial del
territorio se delimita en los planos de ordenacién "Estructura Organica del Territorio" y
"Clasificacion del Suelo", a escalas 1/10.000 y 1/2.000, respectivamente.

Articulo 9.- Determinaciones de cada tipo y categoria de suelo.

1.- En Suelo Urbano (Art. 77.a) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana) las Normas definen la ordenacién fisica de forma
pormenorizada, a través de la delimitaciéon de su perimetro, sefalando las operaciones de
consolidacion y reforma que se estimen necesarias mediante la delimitacion de los &mbitos
de las correspondientes actuaciones urbanisticas, asignando los usos correspondientes a
cada zona, y, en general, sefialando los suelos destinados a :

a) Viales.

b) Suelos Publicos para jardines y parques urbanos.

c¢) Suelos de interés publico y social, susceptibles de edificacion para dotaciones,
equipamientos y edificios publicos.

d) Suelos privados edificables.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/2.000 en los Planos
de Ordenacién del Suelo Urbano.

2.- En Suelo Urbanizable (Art. 77.b) del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana), las Normas delimitan su dmbito territorial y
determinan los elementos fundamentales de la estructura urbana, fijando a través de la
Calificacion del suelo y division en zonas la regulacién genérica de los diferentes usos
globales y niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicién pormenorizada del suelo para red viaria,
estacionamientos, jardines, dotaciones, edificacioén privada, etc., resultard de la ordenacién
fisica que cada Plan Parcial proponga, de conformidad con estas Normas.

3.- En suelo No Urbanizable (Art. 77.c) del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana) las Normas sefialan las protecciones especificas
a que estd sometido, asi como las demds limitaciones que resultan inherentes a cada tipo de
suelo por imperativo legal.

Igualmente se establecen a través de la calificacion del suelo la regulacidén genérica
y los diferentes usos permitidos y prohibidos.



SECCION III.- ZONIFICACION Y CALIFICACION.
Articulo 17.- Disposiciones Generales.

A los efectos de orientar el proceso de los distintos suelos en base al
programa urbano, el planeamiento asigna a todos los suelos una calificacion segin zonas.

Esta calificacion del suelo en zonas se formula de conformidad con el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en concordancia
con la Clasificacion del suelo, en respuesta a la distinta consolidacién alcanzada por el
proceso urbano en cada una de ellas.

En las zonas, los particulares, dentro de los limites y en cumplimiento de los
deberes establecidos legal o reglamentariamente y en especial en las presentes Normas,
llevardn a cabo, una vez adquiridos, el ejercicio de los derechos a urbanizar, a apropiacion
del aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacion, salvo que razones de interés
general demanden una actuacion publica.

Articulo 18.- Zonificacién y Calificacion.

Las zonas de las Normas comprenderéan las calificaciones urbanisticas que,
segtin Régimen juridico, se enumeran a continuacion:

1.- Suelo Urbano.

- Zona 1 : Casco Historico

- Zona 2 : Homogénea

- Zona 3 : Desarrollo Natural

- Zona 4 : Tolerancia pequeiia instalacién agropecuaria.
- Zona 5 : Industrial.

La delimitacién espacial de cada una de las zonas serd la sefialada en
el plano de Zonificacién.

Las condiciones de uso y edificacién serdan las que resulten de la
aplicacion de la Normativa especifica que le corresponda a cada zona, de acuerdo con el
Titulo IIT de éstas Normas.

2.- Suelo Urbanizable.

- Residencial
- Industrial.

La regulacion de las condiciones de Uso y Edificacion se realizara
mediante la redaccion del Plan Parcial correspondiente, de acuerdo con las condiciones que
se establecen en el Titulo IV de estas Normas.

3.- Suelo No Urbanizable.

- Espacio Protegido : Cuenca del Guadalmellato.
- Dehesas.



- Sistema General de Equipamientos.
- De Prohibicion.
- De Régimen General.

Las condiciones especificas aplicables a ésta clase de suelo se regularan por
el Titulo V de éstas Normas.



CAPITULO IIIL.- DESARROLLO DE LAS NORMAS.

Articulo 19.- Documentacion.

El presente trabajo de conclusién de las Normas Subsidiarias
contiene los siguientes documentos:

- N° 1.- Memoria Informativa.

- N° 2.- Memoria Justificativa.

- N° 3.- Normas Urbanisticas.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 20.- Obligatoriedad e interpretacion.
1.- Obligatoriedad.

a) Las presentes Normas Subsidiarias obligan a la Administraciéon y a los
administrados.

b) Las facultades de edificar y de ejecutar cualquiera de los actos que exijan previa
licencia municipal, asi como la funcién planificadora mediante la redacciéon de Estudios de
Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales, sean publicas o privadas las personas que
ejecutan tales actos, deberdn respetar las prescripciones que se establecen en estas
Ordenanzas y las que resultan de las afecciones de los planos de las presentes Normas.

¢) Los Departamentos Ministeriales y demds Organos de la Administracién Piblica
que pretendan efectuar construcciones, usos, y otras actuaciones en el Término Municipal
de Villanueva de Cdérdoba deberdn acomodar tales actuaciones a las presentes Normas
Urbanisticas y demds disposiciones municipales. Cuando concurran los supuestos de
urgencia, excepcionalidad o interés publico que previene el art. 244 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se estard a lo dispuesto en el
indicado precepto.

2.- Interpretacion.

Las prescripciones de éstas Normas Subsidiarias se interpretardn conforme al
ordenamiento juridico urbanistico, y, si existiese duda o imprecision, se estimara
condicionante la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y mayores espacios
para zonas de uso y destino publico.

En caso de discordancias entre planos de distinta escala, la mas amplia predominard
sobre las demas, dominando la escala 1:2.000 sobre la 1:10.000.

Asi mismo, predominan los planos de ordenaciéon sobre cualquier otro, siempre
dentro de la misma escala.
Articulo 21.- Disposiciones de cardcter General.

1.- Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias se formaran, con arreglo a lo
previsto en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién



Urbana, los Reglamentos y estas Normas, Planes Parciales, Estudios de Detalle y planes
Especiales, segtn la clasificacion de suelo de que se trate.

2.- Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan casos de imprecision o la
necesidad de ligeras modificaciones de las vigentes alineaciones y rasantes, o de
redistribucién de la edificacion de una manzana, de acuerdo con las especificaciones de las
Normas Subsidiarias, se redactardn y tramitar Estudios de Detalle, los cuales, en ningin
caso, pondran reducir el ancho de los viales, ni la superficie destinada a espacios libres, ni
originar aumento de volumen por el reajuste de las alineaciones y rasantes. Tampoco
podran, en caso de procederse a través de ellos, aumentar la ocupacion del suelo, los alturas
maximas, los volimenes edificables, ni la densidad de poblacién, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por las Normas. En todo caso deberdn respetarse las
demds determinaciones de éstas Normas.

Articulo 22.- Desarrollo obligatorio.

1.- Se desarrollar obligatoriamente mediante Planes Parciales, las zonas
comprendidas dentro del suelo urbanizable, mediante Estudio de Detalle y Plan especial de
Reforma Interior las zonas delimitadas respectivamente como tales, y mediante el
Planeamiento y los Proyectos que se exijan, las Unidades de Ejecuciéon y Normalizacién de
fincas que se delimitan por las presentes Normas en suelo urbano.

2.- En todo caso, el dmbito territorial de los Planes Parciales deberd cumplir la
reglamentacién contenida en estas Normas Urbanisticas en cuanto a las condiciones para su
delimitacion. Las ordenaciones que aparecen reflejadas en planos para los suelos
urbanizables son, sin embargo, meramente indicativas, debiendo ser los propios Planes
Parciales los que las determinen con exactitud. Los Proyectos de Reparcelacion podran
referirse a Unidades de suelo urbano que requieran dicho desarrollo, o actuaciones
sectoriales en suelo urbanizable.

3.- Las demds zonas en suelo urbano podrén ser objeto de Plan Especial de Reforma
Interior, siempre que quede demostrada su necesidad o conveniencia.

Articulo 23.- Condiciones de formacion de los Planes Parciales y Especiales.

Los Planes Parciales y Especiales se ajustar en cuanto a contenido,
documentacioén, directrices, determinaciones y ejecuciéon a lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y la Ordenaciéon Urbana y Reglamentos
que la desarrollan, asi como las determinaciones especificas de estas Normas que les sean
aplicables.

Articulo 24.- Determinaciones de los Planes Parciales.

Sin perjuicio de las determinaciones contenidas en el art. 83 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y concordantes del
Reglamento, los Planes Parciales que se desarrollen a tenor de las presentes Normas
Subsidiarias se atendran a lo siguiente:



a) Los Planes Parciales que se realicen con posterioridad a la aprobacién de las
presentes Normas Subsidiarias deberdn ejecutarse con carécter preferente por el sistema de
compensacion, y deberan justificar suficientemente la oportunidad de su formulacion.

b) Si el Plan se ejecutard por el sistema de compensacion, podrd tramitarse y
aprobarse simultdneamente el proyecto de compensacion y la subsiguiente reparcelacion.

c¢) El Plan de etapas debera detallar las obras completas a realizar en periodos, como
minimo, anuales, a fin de garantizar la real ejecucion del planeamiento.

d) Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular
deberdn, en cumplimiento del apartado d), del numero 2 del art. 105 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, concretar expresamente los
compromisos y obligaciones que en relacion a la urbanizacion contraerdn los promotores
con los futuros adquirientes de solares, terrenos o construcciones, sea cualquiera el titulo
juridico que se proponga suscribir para la enajenacién y aunque tales obligaciones o
compromisos tengan solo por objeto la conservacion de las obras de urbanizacién y de los
servicios urbanisticos.

Articulo 25.- Planes Especiales.

Los Planes Especiales de Reforma Interior ajustar su contenido a lo
determinado en el articulo 85 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

En cuanto a la fijaciéon del aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacidn, se atendran a lo prescrito en el art. 27.4 del mismo Texto.

En suelo no urbanizable, solo podrdan redactarse Planes Especiales
referidos a infraestructura del territorio, ejecucion de Sistemas Generales y a la mejora del
medio rural y natural de acuerdo con las limitaciones, procedimientos y contenido
establecidos en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y la Ordenacion
Urbana, los Reglamentos que la desarrollan y la legislacion especifica que les sea aplicable
y en particular, la Ley 15/75 de 2 de Mayo para los Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 26.- Facultades urbanisticas de la Propiedad.

1.- Segtin el Art. 23 del Texto Refundido de la Ley Sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el contenido urbanistico de la propiedad
inmobiliaria se integra mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

A) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento para que adquiera la condicién de
solar.

B) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al
propietario afectado por una actuacién urbanistica de los usos e intensidades susceptibles
de apropiacion privada, o su equivalente econdmico, en los términos fijados por la propia
Ley.



C) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

D) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la licencia urbanistica otorgada , siempre
que ésta sea conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

2.- En ningin caso se entenderdan adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana o en las presentes Normas.

Articulo 27.- Adquisicién del derecho a urbanizar.

Segtn el Art. 24 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, la adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion
del planeamiento preciso en cada clase de suelo.

El expresado derecho solo se adquiere con la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacién més preciso.

Los instrumentos de planeamiento cuya aprobacion definitiva se requiere
son, segun el caso:

A) En suelo urbano: las presentes Normas Subsidiarias, y, segin el caso, los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion.

B) En suelo apto para urbanizar: Normas Subsidiarias, Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion por un sistema de gestion privada se extinguird si la urbanizacion efectiva de los
mismos y el cumplimiento de los deberes de cesidn y equidistribucidén no se realizase en
los plazos establecidos al efecto (Art. 25 del T.R.L.R.S.0.U.), sin perjuicio de lo que
prevén,n en tales casos el Art. 149.4 y la regla 3 de la Disposicién Adicional 1* del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 28.- Adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Segtin el Art. 26 del T.R.L.R.S.0.U., el derecho al aprovechamiento
urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento aplicable, debiendo acreditar los
propietarios el cumplimiento de los expresados deberes.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de
un terreno viene determinado, segin el caso, por los Art. 27, 28, 29, 30, 31 y 32 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y la Ordenacién Urbana.

Articulo 29.- Adquisicién y ejercicio de la Facultad de Edificar.



I.- (Art. 33.1 del T.R.L.R.S.0.U.): El otorgamiento de la licencia determina la
adquisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado sea conforme con la
ordenacion urbanistica aplicable.

Sélo se podra otorgar licencia, y por lo tanto edificar, cuando los terrenos adquieran
la condicién de solar y su calificacion lo permita. Se considerard solar aquel que disponga
de Alcantarillado, pavimento de Acera y calzada, red de abastecimiento de Agua y
Alumbrado Publico hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias en
funcionamiento, y que tengan marcadas alineaciones y rasantes en su caso.

2.- (Art. 33.2 del T.R.L.R.S.0.U.): Cuando la licencia autorice la urbanizacién y
edificaciéon simultdneas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

En estos casos, el particular peticionario de licencia simultdnea de edificacion y
urbanizacién, prestard fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion,
comprometiéndose igualmente a no hacer uso de lo edificado en tanto no estd concluida la
obra de urbanizacién, y establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o
de uso.

3.- El incumplimiento del deber de urbanizacién comportard la falta de adquisicién
del derecho a edificar por causa imputable al titular del terreno, segin se especifica en el
Art. 34 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
siendo de aplicacién la regla 3 de la Disposicion Adicional 1* del mismo Texto.

4.- No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes y demads
instrumentos urbanisticos, si no hubieren de dificultar su ejecucidén, podran autorizarse
sobre los terrenos afectados por ellos usos y obras justificadas de caricter provisional, que
habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La
autorizacién aceptada por el propietario aceptada por el propietario deberd inscribirse, bajo
las condiciones indicadas, en el Registro de la Propiedad ( art. 136 T.R.L.R.S.0.U.).

5.- En Suelo No Urbanizable.

Solo se permitirdn las actuaciones edificatorias detalladas en el Titulo V, Capitulo II,
Seccién I de las presentes Normas Subsidiarias, concordantes con lo especificado en el
Titulo IV de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en
Suelo No Urbanizable de la provincia de Cérdoba y de acuerdo con lo establecido en el
Art. 16 del Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.



CAPITULO IV.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

Articulo 30.- Condiciones generales de las obras de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién deberdn cumplir toda la Normativa
vigente que les sea aplicable, asi como ajustarse en lo posible a los Reglamentos,
Instrucciones y Recomendaciones que a continuacion se detallan:

- En cuanto a la Red Viaria:

* Ley de Carreteras de 29 de Julio de 1988.

* Reglamento General de Carreteras de 8 de febrero de 1977.

* Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones ( M.O.P.U.)
* Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces ( M.O.P.U.)

* Instrucciones de Carreteras ( M.O.P.U.)

- En cuanto a Abastecimiento de Agua y Saneamiento:

* Ley de Aguas
* Instruccidn para la redaccién de proyectos de abastecimiento de agua y vertidos
de poblaciones de 12 de Julio de 1975.

- En cuanto a Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado:

* Ley de expropiacion forzosa y servidumbres de lineas eléctricas de 18 de Marzo
de 1966 y 20 de Octubre de 1966.

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instrucciones complementarias.

* Reglamento de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968.

* Instruccidn sobre el alumbrado urbano del Ministerio de la Vivienda de 1965.

Los proyectos de urbanizacién contendrdn ademds un estudio especifico
para cada uno de los siguientes temas:

- Aparcamientos.

- Tratamiento de residuos sélidos.

- Jardineria y Mobiliario urbano.

- Justificacién y aprobacién por parte de los organismos
competentes de los enlaces de la Red Viaria Local con la Red
General sefialada en los planos de ordenacion.

- Justificacion de la potabilidad del agua y garantia probada
documentalmente de la existencia de los caudales de suministro.
- Solucién adoptada para el tratamiento de las aguas residuales.
Tipo de depuracién que se realiza con informe favorable en su
caso de la Comisaria de Aguas.

Articulo 31.- Proyecto de Urbanizacion.

1.- Exigencia:



Sera obligatoria la redaccién y tramitacién de proyecto de urbanizacién para la ejecucion
de obras de urbanizacién y dotacién de infraestructura de iniciativa privada. Asimismo se
exigird para el desarrollo de los Estudios de Detalle y de los Planes Parciales, tanto de
iniciativa publica como privada.

2.- Tramitacion:

Cuando se realice proyecto de urbanizacién en desarrollo de un Estudio de Detalle, la
tramitacion de ambos podrd ser conjunta, pero con documentacién y expedientes distintos.
En cualquier caso, la tramitacién de un proyecto de urbanizacion se realizard con estricto
cumplimiento de lo especificado en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y los Reglamentos que la desarrollan. También serd en
cualquier caso obligatoria la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién
previamente a la concesién de licencias de edificacion.

3.- Contenido:

Los servicios urbanos minimos exigibles serdn los de abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion y
acerados y plantacién de jardines y arboles, debiendo dimensionarse las aceras de forma
que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso
red telefénica, asi como las determinaciones exigidas en los art. 68 y 76 del Reglamento de
Planeamiento, y atendiendo las indicaciones de la Ley de Eliminacién de Barreras
Arquitectdnicas.

En las obras de urbanizacién de zonas residenciales, tanto clasificadas urbanas como aptas
para la urbanizacidn, serd preceptivo que el bordillo de los acerados sea de granito.

4.- Documentacion:
Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria Descriptiva y Justificativa de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacién y de situacion en relacién con el conjunto urbano y del
instrumento de ordenacién que desarrollan.

- Planos de Proyecto y de Detalle, comprendiendo todos los aspectos técnicos y de
disefo necesarios para la total comprension de las obras, con explicitacién de procedencia,
calidad y cantidad de las dotaciones.

- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econémico-Administrativas de
las Obras y Servicios con relacién de garantias, compromisos, etapas y plazos de ejecucion.

- Mediciones.

- Precios Descompuestos.

- Presupuesto.

5.- Ejecucion:

La ejecucién de la urbanizacién se hard conforme al programa de plazos y etapas
contenido en el Pliego de Condiciones, y serd necesaria para la concesion de la licencia de
primera ocupacion la total terminacién de la misma.

Articulo 32.- Proyectos de Obras Ordinarias.



1.- Formulacion:

La Corporacién Municipal podra redactar proyectos de obras ordinarias para la
ejecucion de obras de urbanizacidn, dotaciones urbanas, saneamiento, jardineria y ornato
de vias y espacios publicos, con la excepcion de la ejecucion de obras de urbanizacidén que
desarrollen contenidos de Estudios de Detalle y de Planes Parciales, en los que serd
preceptivo un Proyecto de Urbanizacidn.

Asi mismo podridn ejecutarse mediante Proyectos de Obras Ordinarias las
determinaciones de los Planes Especiales que afecten a la Ordenacién de Propiedades
municipales, aquellos que se gestionen por el sistema de Cooperacién o bien sean de
iniciativa publica.

2.- Tramitacion:

La tramitacién de los Proyectos de Obras Ordinarias serd aquella que marque la
legislacion de Régimen Local vigente.

3.- Contenidos:

Estos proyectos contendran aquellos aspectos de la urbanizacidén y saneamiento que
sea su fin ejecutar o renovar.

4.- Documentacion:

La documentacién minima exigible serd aquella que permita la facil comprension
del Proyecto; asi, contendrdan todos aquellos documentos que reflejen su idoneidad, sus
fines y objetivos, sus determinaciones, y la prioridad de su realizacién ante otras
necesidades municipales, de tal manera que todo ello permita la maxima facilidad en su
aprobacién por la Corporacién Municipal, facilite asi mismo su posterior contratacién y
permita el 6ptimo desarrollo de las obras. Al menos, deberdn contener los siguientes
documentos:

- Memoria Justificativa y Descriptiva.

- Documentos Gréficos y Planos que permitan la comprensién de la obra.
- Pliego de Condiciones y plazos, si procede su contratacion.

- Presupuesto











































































































































































































































































































































































































